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Zlin st. 2767
Zlin, okres Zlin, Zlinsky kraj

Rizika Mozna rizika Vyhody
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I Zlin st. 2767
zastavéna plocha a nadvori, 168 m?

1. Informace o parcele

Parcelni ¢islo
Kéd KU

Nazev KU
Vymeéra parcely
Druh pozemku
ZpUsob vyuziti
ZpUsob ochrany
Kéd BPEJ
Primérnd nadmorska vyska
Primérny sklon
Orientace parcely

Vlastnik

2. Informace o stavebnim objektu

st. 2767
635561
Zlin

168 m?

zastavéna plocha a nadvori
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

226 m
26°
Jih

Zobrazit vlastnika

Na pozemku stoji budova s ¢islem popisnym. Jedna se o stavba ob¢anského vybaveni. Ma
zastavénou plochu 179 m2. Budova byla zkolaudovana 01. 06. 2022.

Typ objektu
ZpUsob vyuziti
Datum dokonceni
Zastavéna plocha
Druh konstrukce
Pocet bytd

Pocet podlazi
Kanalizace

Plyn

Vodovod
Vybaveni vytahem
ZpUsob vytapéni

ZpUsob ochrany

Pozemkov| +420 777 721 736

budova s Cislem popisnym
stavba obcanského vybaveni
01. 06. 2022

179 m?

cihly, tvarnice, cihlové bloky

2

pripoj na kanaliza¢ni sit
plyn z verejné sité

s vodovodem

bez vytahu

centralni domovni (kotel ve stavbé)
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I Zlin st. 2767 e °
zastavéna plocha a nadvofi, 168 m?

3. Informace 0 obCi (oo 209)

Parcela se nachazi v obci Zlin. Obec v roce 2023 méla 74 255 obyvatel a nachazi se v Zlinsky
kraj, okres Zlin.

Nazev obce Zlin
Pocet obyvatel 74 255
Narozeni 550
Zemreli 835
Pocet pristéhovalych 2220
Pocet vystéhovalych 1871
Prijmy obce (tis. K¢) 2 659 998
Vydaje obce (tis. K¢) 2 489 983

4. Rizika

Parcela ma celkem 3 zavazna rizika. Zavazna rizika by se neméla brat na lehkou vahu, protoze
mohou zpUsobit zbyteéné komplikace.

Parcela ma zplsob ochrany

Parcela ma zplisob ochrany pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné. Parcela mize mit prifazen tzv.
zpUsob ochrany, ktery vyjadrfuje, zda se nachazi v néjakém tGzemi se zvlastnim pravnim rezimem. Tento zpUsob
ochrany m{ze znamenat napfiklad, Ze parcela lezi v chranéné krajinné oblasti, narodnim parku, ochranném pasmu
vodniho zdroje nebo v pamatkové chranéném tzemi. Pfitomnost takové ochrany mlize omezovat moznosti vystavby
nebo vyuziti pozemku a je vzdy dobré ji ovéfrit pri planovani jakékoliv Cinnosti.

Parcela je v ochraném pasmu pamatky

Parcela je v ochraném pasmu pamatky. Parcela se nachazi pfimo v ochranném pasmu pamatky, coz podléha
pfisnym regulacim dle zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Jakakoli stavebni Cinnost, zmény vyuziti
pozemku, nebo dokonce terénni Gpravy, vyzaduji zavazné stanovisko organt pamatkové péce. Toto mize zahrnovat
omezeni vysky, objemu, materialu, barevnosti a celkového vzhledu stavby, a to s cilem zachovat pamatkové hodnoty
chranéného tzemi. Zasahy do majetku v ochranném pasmu mohou byt vyznamné omezeny, coz ovliviiuje potencial
rozvoje pozemku a jeho trzni hodnotu.

Parcela ma velmi velky sklon

Na parcele je vyrazné svazity terén. Primérny sklon zde dosahuje 26°. Parcela ma vyrazné strmy terén, coz zdsadné
ovliviiuje moznosti vyuziti. Vystavba je technicky naroc¢na a ¢asto i finanéné nakladna kvali potrebé rozsahlych Gprav
terénu a zajisténi stability. Na druhou stranu mlZe nabidnout unikatni polohu s vyhledem a soukromim. Vzhledem
ke komplikacim mdze byt tato parcela méné atraktivni pro bézného kupujiciho, coz se miize odrazit i v jeji trzni
hodnoté.
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I( Zlin st. 2767 e °
zastavéna plocha a nadvofi, 168 m?

5. Moznarizika

Parcela ma celkem 3 moznych rizik. Mozna rizika jsou potencialni rizika, kterd mohou pro
parcelu znamenat riziko, ale také nemusi. Je pak na uzivatelovi, jak toto riziko vyhodnoti a zda to
je pro néj zavazné riziko, Ci nikoli.

Parcela je pobliz kontaminovaného mista

Parcela se nachazi 386 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti tzemi evidovaného jako kontaminované nebo
potencialné kontaminované misto podle zakona ¢. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické Ujmé, pripadné
vedeného v systému SEKM (evidence kontaminovanych mist). V téchto lokalitach mize dochazet k Siteni skodlivych
latek do pldy, podzemnich vod ¢i ovzdusi, coz miZe predstavovat zdravotni riziko a omezit vyuziti okolnich
pozemku. Stavebni nebo investi¢ni zaméry v blizkosti kontaminovanych mist mohou vyzadovat geologicky priizkum,
sanaci nebo stanovisko organu ochrany Zivotniho prostredi. Tato skute¢nost mize komplikovat schvalovaci
procesy a snizovat atraktivitu i trzni hodnotu parcely.

Parcela je pobliz elektrického vedeni

Parcela se nachazi 51 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti nadzemniho elektrického vedeni, coz muze
znamenat technicka a pravni omezeni vyplyvajici z ochrannych pasem dle § 46 zédkona ¢. 458/2000 Sb. (energeticky
zékon). V ochranném pasmu (napf. 7 m pro vedeni do 35 kV, 15 m pro vedeni 110 kV) je omezeno umistovani
staveb, vysadba vysoké zelené a provadéni zemnich praci, a kazdy zasah vyZaduje souhlas provozovatele distribu¢ni
soustavy. Blizkost vedeni mlze navic vyvolavat vizudlni nebo psychologické obavy z elektromagnetického pole, i
presto, Ze zdravotni rizika nejsou bézné prokazana. Tato poloha mdze snizit atraktivitu parcely pro rezidencéni
vystavbu a zkomplikovat izemni ¢i stavebni fizeni.

Parcela je pobliz svahu s nestabilitou

Parcela se nachazi 41 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti svahu s identifikovanym rizikem sesuvu pldy
nebo dlouhodobé geomechanické nestability, coz mdze negativné ovlivnit bezpe¢nost budouci vystavby i uzivani
pozemku. Podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, mize byt v takové lokalité pozadovan podrobny
inzenyrsko-geologicky nebo geotechnicky prizkum jiz ve fazi izemniho rozhodovani. Nestabilni podminky mohou
vést ke zvyseni naklad( na zakladani staveb, potfebu opérnych konstrukei ¢i omezeni typu zastavby. Tato
skute¢nost miize zpomalit schvalovaci procesy a mirné snizit trzni hodnotu nebo stavebni vyuzitelnost parcely.
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I Zlin st. 2767 e °
zastavéna plocha a nadvofi, 168 m?

6. Vyhody

Parcela ma celkem 8 vyhod. Vyhody predstavuji pozitivni vlastnosti nebo okolnosti, které mohou
prispét k vyssi atraktivité a vyuzitelnosti parcely. Mohou napfiklad znamenat lepSi pFistupnost,
blizkost infrastruktury nebo pfiznivé pfirodni podminky.

Parcela je pobliz autobusové zastavky

Parcela se nachazi 189 m od objektu. Parcela se nachazi v dochazkové vzdalenosti od autobusové zastavky, coz
vyrazné zlepSuje dopravni obsluznost izemi a usnadfiuje kazdodenni mobilitu bez nutnosti vlastniho automobilu.
Tato poloha odpovida pozadavkdm na funkéni obytné Gzemi dle § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zédkon),
zejména z hlediska dostupnosti verejné dopravy. Blizkost zastavky prispiva k vyssimu komfortu bydleni, podporuje
udrzitelny zplsob dopravy a mlize zvysit trzni hodnotu a vyuZitelnost parcely pro reziden¢ni nebo smisené ucely.

Parcela je v blizkosti zubniho |ékare

Parcela se nachazi 110 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti ordinace zubniho Iékare, coz predstavuje
praktickou vyhodu z hlediska dostupnosti zdravotnich sluzeb, zejména pro rodiny, seniory a dlouhodobé obyvatele.
Blizkost zubni péce prispiva k vyssi Grovni obcanské vybavenosti, odpovidajici principm funkéniho obytného izemi
dle § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Tato poloha zvysSuje komfort kazdodenniho zivota a mlze
pozitivné ovlivnit vnimani kvality lokality i trzni hodnotu pozemku.

Parcela je pobliz nemocnice

Parcela se nachazi 109 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti nemocnice, coz predstavuje vyznamnou vyhodu
z hlediska dostupnosti zdravotni péce. Tato poloha je atraktivni zejména pro rodiny s détmi, seniory nebo jiné
skupiny obyvatel, pro které je rychly pristup ke zdravotnickym sluzbam klicovy. Blizkost nemocnice zarover zvySuje
hodnotu pozemku v Gizemné stabilizovanych oblastech a prispiva k vyssi kvalité Zivota. V nékterych pfipadech muze
mit pozitivni vliv i na komer¢ni vyuziti parcely, napfiklad v oblasti socidlnich sluzeb ¢i bydleni s peCovatelskou
podporou.

Parcela je pobliz Cerpaci stanice

Parcela se nachazi 555 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti Cerpaci stanice, cozZ zajistuje snadnou
dostupnost pohonnych hmot a dopliikovych sluzeb, jako je zakladni obCerstveni nebo servis. Tato poloha je vyhodna
zejména pro dopravné orientované zaméry nebo podnikatelské vyuziti, a mlze pfispivat k vyssi funkéni hodnoté
Uzemi. V kontextu tzemniho planovani muze jit o pozitivni prvek infrastruktury podporujici mobilitu a provozni
sobéstacnost. Vyhodou je i zazemi pro zasobovani ¢i prepravu v méné dostupnych oblastech.

Parcela je pobliz materské skoly

Parcela se nachazi 776 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti matefské Skoly, coz predstavuje vyznamnou
vyhodu zejména pro rodiny s malymi détmi. Dobra dostupnost predskolniho vzdélavani zvySuje komfort
kazdodenniho Zivota a pfispiva k funkéni obcanské vybavenosti Gzemi dle zasad tzemniho planovani podle zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Takova poloha zvysuje atraktivitu pozemku pro rezidencni vystavbu a mize mit
pozitivni vliv na jeho trzni hodnotu.
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I Zene 000
zastavéna plocha a nadvofi, 168 m?

Parcela se nachazi 327 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti zakladni Skoly, coz predstavuje vyznamnou
vyhodu zejména pro rodiny s détmi Skolniho véku. Dobra dostupnost vzdélavaci infrastruktury zvySuje komfort
bydleni a odpovida pozadavkdm na funkéni obytné Gizemi dle § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon). Takova
lokalita je z hlediska Uzemniho planovani povazovana za stabilizované a plnohodnotné vybavené Gzemi. Tato
vyhoda zpravidla zvySuje trzni hodnotu parcely a podporuje jeji vyuzitelnost pro rezidencéni ucely.

Parcela se nachazi 80 m od objektu. Parcela se nachazi v blizkosti verejného parkovisté, coz predstavuje praktickou
vyhodu zejména pro navstévniky, obyvatele nebo komereni vyuziti pozemku. Dostupnost parkovacich kapacit
zvysuje funkéni hodnotu izemi a odpovidd pozadavkim na dopravni obsluznost podle zdsad izemniho planovani
dle zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Takova poloha mize byt atraktivni pro rezidenéni i podnikatelské
zameéry a pozitivné ovlivnit trzni hodnotu parcely.

Parcela je orientovand na jizni svétovou stranu (Jih). Jizni orientace parcely znameng, Ze ma po vétsinu dne nejlepsi
pristup ke slune¢nimu svétlu. To je vyhodné pro vytapéni a osvétleni budov, ¢imz Ize snizit energetické naklady.
Zdroven je idedlni pro péstovani plodin, které potrebuji hodné slunce, nebo pro instalaci solarnich panel(. Diky témto
vyhodam miZe jizni orientace zvysit trzni hodnotu parcely, protoze ji ¢ini atraktivnéjsi pro stavbu i investici.
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I Zlin st. 2767 e
zastavéna plocha a nadvofi, 168 m?

7. Manualni vrstvy

Nékteré informace, jako jsou vécna bremena nebo inzenyrské sité, nejsou dostupné v datech a je
mozné je zobrazit pouze jako mapovy podklad. Proto je potreba je zkontrolovat ruc¢né - tedy
podivat se, zda se na pozemku nachazeji.

Vécna bremena

M.
3266/35

M.
3284/11

B Podle listiny B chiize ajizda B Vedeni Uzivani B Ostatni

Vécna bremena jsou pravni omezeni, ktera umoznuiji jiné osobé nebo subjektu vyuzivat cizi nemovitost urCitym
zpUsobem - napriklad pravo pristupu, vedeni siti nebo umisténi stavby. Mezi zakladni typy vécnych bfemen patfi
pravo podle listiny, pravo chlze a jizdy, pravo vedeni, pravo uzivani a dals$i ostatni prava. Vécna bfemena jsou
zapsana v katastru nemovitosti a prechazeji i na nové vlastniky. Pro vlastnika mohou predstavovat omezeni v
nakladani s pozemkem, napfiklad nemoznost stavby nebo povinnost strpét pristup. Z hlediska investora Ci
stavebnika jde o riziko, které muze ovlivnit hodnotu pozemku nebo moznost jeho vyuziti.
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Zlin st. 2767 e °
zastavéna plocha a nadvofi, 168 m?

InZenyrské sité

e N

B Elektrické vedeni B Elektronické komunikace B Kanalizace Plynovody B Vodovody

InZenyrské sité predstavuiji technickou infrastrukturu nezbytnou pro fungovani Gzemi a staveb - zajistuji dodavku
energii, vody, odvadéni odpadnich vod a dalSi sluzby. Mezi zakladni typy inzenyrskych siti patfi elektrické vedeni,
elektronické komunikace, kanalizace, plynovody a vodovody. Tyto sité mohou mit dopad na moznosti vyuziti
pozemku, napfiklad z hlediska ochrannych pasem nebo nutnosti koordinace pfi vystavbé. Pro vlastniky ¢i investory
mUze pfitomnost inzenyrskych siti znamenat jak vyhodu (snazsi napojeni stavby), tak omezeni (napf. zdkaz
vystavby v ochranném pasmu). Pfesna znalost jejich vedeni je proto klicova pfi planovani jakékoliv stavebni ¢innosti.
Pro podrobnéjsi informace o priibéhu a rozsahu inzenyrskych siti navstivte nasi mapovou aplikaci.
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