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1. Zakladni udaje pozemku a staveb

Pozemek se nachdzi v nadmorské vySce cca 217 mn. m. v obci ZahnaSovice v okrese KroméFiz, Zlinsky kraj.

Obrézek: Sitka a délka pozemku
Vymeéra, druh a zplsob vyuziti:
Parcela €. 163/3 ma vyméru 580 m? a je vedena v druhu zahrada.

Sitka: cca 17.5 m v nejdel$im misté
Délka: cca 36.9 m v nejdelSim misté

Obrdzek: Predmeétné nemovitosti v KN

Nejsou evidovany zadné firmy se sidlem na této adrese.

1.1. Vlastnici a jejich podily

Vlastnické pravo Podil Exekuce Insolvence Poznamka
Podana zaloba: ZruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi. Opravnéni pro Mentor

Estates.r.o.

Mentor Estate s.r.o.
Lidicka 700/19, Vevefi, 60200 1/4 - -
Brno

Zeman Filip

N . 3/4 - -
Havlickova 6/2, 69151 Lanzhot
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1.2. Prijezdova cesta

Pfijezdova komunikace je obecni, nové vyasfaltovana a pIné pfipravena k vyuziti.

&
w
Obrazek: Prijezdova cesta letecky Obrazek: Rozliseni riznych viastnictvi Obrazek: Panorama prijezdové cesty
Soukorme a podilove viastnictvi Obecni majetek

Krajsky majetek [l Statni majetek

1.3. Cena, dan z nemovitosti

Priblizna dan z nemovitostik 7.4.2026 parcely je: 139 K&
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2. Uzemni plan

Aktualné platny uzemni plan je z roku 2017 a pozemek v ném je zastavitelny jen z pfiblizné poloviny. V soucasné chuvili
se projedndva zména Uzemniho planu (aktualné ve stavu opakovaného projednani- v zavislosti na mnozstvi
pfipominek, Ize o&ekavat platnost nového UP koncem léta), tato zména pozemek déla cely zastavitelnym.

Shrnuti z aktualné platného uzemniho planu

Pozemek se nachaziv zastavéném tzemi, pficemz jeho ¢ast (cca 250 m?) spada do funkéni plochy SO (plochy
smisené obytné). Tato ¢ast je dle izemniho planu zastavitelna rodinnym domem pfi dodrzeni podminek
prostorového usporadani. Zbyvajici cast pozemku je vedena jako plocha sidelni zelenég, ktera je nezastavitelna a je
urcena k vyuziti jako zahrada.

Shrnuti z projednavaného uzemniho planu

Cely pozemek spada do zastavitelné plochy Z.5 (SU — smisSend obytnd plocha v§eobecnd). Prijezdova komunikace je
jiz vybudovana — obecni, nové vyasfaltovana a pIné pfipravena k vyuziti. Technicka infrastruktura bude jesté nutna.
Podminky prostorového usporadani:

Podlaznost: max. 1 NP + podkrovi
Vyskova hladina: max. 8,5 m
Koeficient zastavitelnosti: max. 0,7
Koeficient zelené: min. 0,3

Objemové Feseni a méfitko staveb bude respektovat charakter Gzemi a zastavby.

Grafické ast obsahuje vyfezy jak z platného UP tak ze schvalovaného UP.

2.1 Grafické podklady uzemniho planu

Vykres zakladniho ¢lenéni

% —

[

+420 777 721 736 | karasek@pozemkov.cz 5/18

Pozemkov|



PARCELNI KRESBA
ZASTAVENE UZEMI K 01.02.2016

NAVRH
CISLO NAVRHOVYCH PLOCH

1
NAVRHOVE PLOCHY
- ZASTAVITELNE PLOCHY
/ :
*
v

Obrazek: Zakladni ¢lenéni uzemi
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Hlavni vykres

- SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

ou DU DOPRAVA VSEOBECNA

Obrazek: Hlavni vykres

2.2 Funkéni vyuziti uzemi

Plocha SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti Pripustné vyuziti
Bydleniv rodinnych domech. » stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni
vyuziti
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Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizenia stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusuijici kvalitu prostiedi
a pohodu bydleni vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

e souvisejici obcanské vybaveni mistniho
vyznamu v rodinnych domech nebo na
pozemcich u rodinnych domd

» podnikatelska cinnost v rodinnych domech nebo
na pozemcich u rodinného domu nerusiciho a
neobtézujiciho charakteru slucitelna s hlavnim
vyuzitim

o souvisejici dopravnia technicka infrastruktura
sluc¢itelnd s hlavnim vyuzitim

o verfejna prostranstvi

o sidelni zelen

» informacni zafizeni

Prostorové regulativy

» objemové feseni (vyska a méfitko budov,
orientace okapu, architektonické tvaroslovi) a
umisténi stavajicich a navrhovanych staveb, vc.
pristaveb, nastaveb a stavebnich uprav
stavajicich objektl v zastavéném Uzemibude
respektovat okolni zastavbu a urbanistické
hodnoty

e proplochyc¢. 1-3:

o koeficient zastavénosti max. 0,4 (velikost
stavebniho pozemku 1000-1800 m? s 20%
odchylkou)

o moznost podsklepeni+ max. 1 NP + obytné
podkrovi

Plocha PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z*

Hlavni vyuziti
Plochy zahrad a sad(

Podminéné pripustné
e souvisejici stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim

vyuzitim do max. 50 m? zastavéné plochy (napf.
skleniky, sklepy, sklady naradi, vceliny, stodoly,
stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat
za podminky respektovani hygienickych
pozadavkd, altan apod.) umisténé mimo plochy
uzemnich rezerv €. 10, 11

+420 777 721 736
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Pripustné vyuziti
» souvisejici dopravnia technicka infrastruktura
slucitelna s hlavnim vyuzitim
o détské hristé
e verejné prostranstvi
« USES
o oplocenik ochrané drevin pred lesni zveéri
» vodniplocha

Nepfipustné vyuziti

o stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prostredivlivy provozu

« stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
tézbu nerostl a stavby, zafizeni a jind opatreni,
které zlepsi podminky vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
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ekologicka a informacni centra) v¢. staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji

2.3 Regulaéni plan a uzemni studie

V tzemnim planu se pro danou lokalitu nevztahuji zadné uzemni studie ani dodatecné regulacni plany.
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3. Inzenyrské site

Aktualné se pozemek nachazi bez pfimého napojeni na sité technické infrastruktury. Hlavni fady jsou situovany v

blizkosti; k objektu budou sité privedeny liniovym vedenim v koridoru planované obsluzné komunikace ve vychodni

casti parcely.

Elektrina

Elektrické vedeni se nachdziv tésné blizkosti hranice pozemku. Napojeni bude Feseno zfizenim nové pfipojky, kterou

Ize budovat v souéinnosti s ostatniinfrastrukturou béhem vystavby obsluzné komunikace.

Obrazek: elektrické vedeni

Obrazek: elektrické vedeni

Plyn

Plynovodni sit (GasNet) neniv tuto chvili k pozemku pfivedena. Nejblizsi bod napojeni se nachazi u sousedni parcely

se stavajici zastavbou. Rozsifeni plynovodu je vSak planovano v ramci spolecné vystavby inzenyrskych siti podél

nové obsluzné komunikace.
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Obrazek: plynovod

Vodovod a kanalizace
Vodovod a kanalizace se nachdazi cca 30m od severni ¢asti pozemku u nové postavenych domu. Pfimo na pozemku

ve spodni ¢asti se nevyskytuji a budou muset byt zrealizovany podélné podél nové navrzené komunikace. Vyhodou

je, Ze kanalizace je navrZena jako jednotna (destova i splaskova dohromady).
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Obrazek: vodovod a kanalizace

Telekomunikace
Datova sit (Cetin) aktualné konci u sousednich objektl €. p. 15 a 16. Pfi budovani ostatni infrastruktury podél nové

obsluzné komunikace se v§ak nabizi idedlni prilezitost k soubéznému dovedeni internetové pripojky az k hranici

pozemku.
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Obrazek: telekomunikacni vedeni
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Obrazek: telekomunikacni vedeni
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4. Omezeni a ochranna pasma

4.1. Vécna bremena

Poznamka
Bez vécnych bfemen

Obrazek: vécna bremena

4.2. Zaplavové uzemi

Poznamka
Bez povodnového ohrozeni

Obrazek: zaplavové uzemi
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4.3. Radonové riziko

Poznamka

Parcela se nachazi v izemi's nizkym
radonovym rizikem (podle vyhlasky ¢.
422/2016 Sb.).

Obrazek: radonové riziko

4.4. Dalsi ochranna pasma a omezeni
Archeologicka lokalita UAN II

Cast parcely se nachazi v oblasti archeologického nalezisté, coz znamena, ze veskeré terénni Gpravy nebo zemni
prace v tomto Gzemi je nutné pfedem oznamit Archeologickému tstavu AV CR, protoze by pfi nich mohlo dojit k
ohrozeni archeologickych nalez(i. Podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, a zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovanivlivi na Zivotni prostredi, mize byt nutné ziskat souhlas organt pamatkové péce a provést zachranny
archeologicky vyzkum pred zahdjenim stavebnich praci. Tento faktor mdze vyrazné prodlouzit schvalovaci proces,
zvysit naklady na realizaci projektu a omezit moznosti vyuziti pozemku.

Nazev: novovéké jadro obee

Kategorie: UAM I

Vzdélenost od parcely [m]: 0

Archeologicka lokalita UAN 11
Ochranné pasmo vodnich zdroju

Parcela se nachazive dvou ochrannych pasmech vodnich zdroji (OPVZ) se stupném ochrany 2b. OPVZ je vymezeno
podle § 7 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zdkon) pro ochranu jakosti a mnozZstvi podzemnich nebo
povrchovych vod uréenych k zdsobovani obyvatelstva. V téchto pasmech plati omezeni tykajici se Cinnosti zpravidla
pouzivani chemickych latek a dalSich Cinnosti, které by mohly negativné ovlivnit kvalitu nebo dostupnost vodniho
zdroje. Jakykoliv zamér v tomto Gzemi podléha posouzeni orgdnu ochrany vod a mize byt zamitnut z dGvodu
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ochrany vodnich zdroja. Tato skuteénost mize vyrazné omezit vyuzitelnost pozemku, komplikovat schvalovaci

procesy a snizovat jeho trzni hodnotu.
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sMma vodnich zdroju
Nézev: Zahnasovice farma prarmenisté
Stupefi ochrany: 2Zb
Platnost: -
Plocha [m2]: 228454145809
Poznamka: -

Vzdalenost od parcely [m]: ©

Ochrannd pasma vednich zdrojl

Nazev: HoleSov podzemni zdroj
Stupefi ochrany: 2b

Platnost: -

Plocha [m?]: 22848556.0458
Poznamka: -

vzdalenost od parcely [m]: 0

Ochranné pasmo vodnich zdroji
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5. DalSi informace o pozemku
5.1 Kvalita a ochrana pldy (BPEJ)

PlGda s BPEJ 3.03.00 ma vyhlaskovou cenu 19.79 K&/m?2. Jednd se o nejvyssi ochranu plidy a pfivystavbé
rodinného domu s ptidorysem napfiklad 150 m? je nutné pocitat s poplatkem za vynéti ze zemédélského plidniho
fondu ve vysi 32 654 K¢.

Trida ochrany
nejcennéjsi pldy. které |ze odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné M'D Zékladni cena pozemkil [KE/m?] N:EKC
— - o
v
Obrazek: trida ochrany pudy Obréazek: cena pudy (dle vyhlasky)

1. tfida ochrany - 3.03.00

pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze vyjimeéné, a to prevazné pro zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pripadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Vynosnost
Min Bodova vynosnost (il Max L, . , . , v,
E R — 100 Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pfi
eSS | SPrAvném zachazeni's pidou a aplikaci napr.
v regenerativniho zplsobu hospodareni Ize dlouhodobé

docilit i vy$Si vynosnosti. Bodova vynosnost je udavana

Obréazek: vynosnost pidy ) o
jako velmi malo produkcni pady.

5.2 Orientace pozemku a okoli (hluk)

Orientaci u této parcely nelze jednoznacné urcit. Sklon terénu je v primeéru 3° (max. 15°) s primérnym stoupanim ¢i
klesanim cca 0.6 m na 10 metri. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 216.7 mn. m. po cca 217.5 mn. m. Celkové
prevyseniv ramci pozemku ¢ini 0.8 m.

Obrazek: orientace pozemku

Parcela se nachaziv klidné lokalité bez jakékoliv hlukové zatéze.
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5.3 Obc¢anska vybavenost

V obci ZahnaSovice zije priblizné 312 obyvatel. Za rok 2024 bylo evidovano 8 pristéhovalych a 14 vystéhovalych
osob, dlouhodobé se tedy lidé z obce spiSe vystéhovavaiji. Ve stejném roce pfirozeny pfirstek ¢inil 4 osob (4

narozenych, 0 zemrelych). Obec v roce 2024 hospodafila s prebytkem 1 465,2 tis. K¢ (pfijmy 16 226,169 tis. K¢,
vydaje 14 760,985 tis. K¢). Obec tézi z blizkého ndjezdu na dalnici D49, kterd poskytuje rychlé spojeni s okolnimi

regionalnimi centry.

Skoly Doprava Zdravi
MS  Materska skola 2,1 km BUS Autobusova zastavka 492 m MD  Zubnilékar 2,2 km
zS  Zakladni skola 2,1 km VLAK Vlakova zastavka 2,2 km N  Nemocnice 11,7 km
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6. Zaver

Vyhody
o V aktualnim dzemnim planu je ¢ast pozemku (~250 m?) zastavitelna rodinnym domem, v

projedndvaném novém Gzemnim planu je zastavitelny cely pozemek (platnost nového UP je
ocekdavana koncem léta 2026)

o Prijezdova komunikace je obecni, nové vyasfaltovana a plné pfipravena k vyuziti
o Elektfina kousek od hranice pozemku, ov§em neni pripojka

o Bez vécnych bfemen a povodriového rizika

o Nizké radonové riziko

o Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez jakékoliv hlukové zatéze

[}

Blizkost dalnice D49 — rychlé spojeni s okolnimi centry
Rizika a komplikace
o Voda, kanalizace, plyn a internet jsou ~30 m daleko — nutno pfivést a udélat pripojky

o Ochranné pasmo vodnich zdrojui (stupen 2b) muze nékteré druhy stavebnich zamér( zkomplikovat
nebo zablokovat

o Pamatkova ochrana - archeologicka lokalita na ¢asti parcely — hrozi prodlouzeni a zdrazeni

stavebniho fizeni

o 1. tfida ochrany ZPF — pfi zastavéné ploSe 150 m?2 poplatek za vynéti cca 33 000 K&

Vlastnicka situace

Probiha soudni spor o zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi — pred koupi nezbytné pravni provéreni.

Celkové hodnoceni

Pozemek nabizi zajimavy potencial, zejména s vyhledem na plnou zastavitelnost v novém tzemnim planu.
Pred koupi je v§ak nutné dikladné provéfit pravni, technické a administrativni aspekty.
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